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Zadani zmény ¢.5 uzemniho planu Protivin je zpracovano v souladu s § 111 odst. 1 zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®)
organem uzemniho planovani, Méstskym ufadem Pisek, odborem vystavby a uzemniho
planovani (dale jen ,pofizovatel), dle pozadavkd vyplyvajicich z § 9 odst. 2 a pfilohy €. 6
vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci

a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska®).




Mésto Protivin rozhodlo o pofizeni zmény &5 UP Protivin na svém zasedani dne
22.12.2025Jelikoz se jedna o zménu UP pofizovanou z vlastniho podnétu a tento podnét
neobsahoval navrh zadani zmény, zpracoval pofizovatel navrh zadani zmény ve spolupraci
s uréenym zastupitelem v souladu s pozadavky § 111 stavebniho zakona. Pfedmétné zadani
bylo zastupitelstvem mésta Pisek schvaleno dne 18.06.2026.

a) Vymezeni feSeného uzemi
Cast spravniho uzemi mésta Protivin, tedy kat. uzemi katastralni dzemi Protivin a Maletice.

b) Popis obsahu navrhované zmény &.5 UP Protivin

b1/ Zména funkéniho vyuziti pozemku p.€. 1531/8 k.u. Protivin (situovaného do zastavéného
uzemi) ze stavajici plochy Lesni zavod (VL) na plochu lehka priimyslova vyroba, potravinaiska
vyroba a sklady (VP). Zaroven bude pro tento pozemek upravena podminka pro umistovani
staveb v ,ochranném pasmu® lesa.

b2/ Uprava podminek vyuziti plochy lehka priimyslova vyroba, potravinarska vyroba a sklady
(VP) vymezené na pozemcich p.¢. 1516/11, 1516/12,1516/13, 1516/14, 1516/17, 1516/28,
1516/29, 116/30, 1516/32, 1516/41 k.U. Protivin. Zpfesnéni koridoru dopravni infrastruktury
(koridor D89/20 (Usek Pisek — Vodfany /Ujezd/, zkapacitnéni silnice 1/20, stavajici $ife
koridoru 200m) v UP Protivin.

b3/ Zména funkéniho vyuziti pozemkl v k.u. Maletice p. €. 1696, 47/2, 1699, st. 69/1, 1646,
1738 k.u. Maletice (situovanych pfevazné do zastavéného uzemi):

- pozemky p.¢. 1696 (&ast), 47/2, 1699, st. 69/1 k.u. Maletice méni své funkéni vyuziti z plochy
zemédélska vyroba (VZ) na plochu hromadna rekreace (RH).

- pozemek p.¢. 1646 k.u. Maletice méni své funkéni vyuZziti z plochy ZPF - trvaly travni porost
(NZ) na plochu hromadna rekreace (RH).

- pozemek p.¢. 1738 k.u. Maletice méni své funkéni vyuziti z plochy protipovodnovych opatfeni
(WP1) na plochu silni¢ni doprava (DS).

Déale budou zapracovany pozadavky vyplyvajicich ze Zpravy o uplatiiovani UP Protivin za
obdobi 05/2017 — 05/2024.

Pozn.: Soubézné se zménou ¢.5 UP Protivin bude porizovana zména C.4, v ramci které bude
UP Protivin preveden do jednotného standardu. V té souvislosti budou v UP Protivin
revidovany nazvy funkcnich ploch dle pozadavkd vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a zaroveri bude
upraveno i jejich grafické zpracovani v jednotlivych vykresech. V souvislosti s touto tpravou
se budou vyse uvedené nazvy ploch ménit.

c) Popis Géelu navrhované zmény &.5 UP Protivin

Jak jiz vyplyva z obsahu zmény &.5 UP Protivin, G&elem je provéfeni jednotlivych pozadavkd
vlastnikl pozemkU a staveb ve spravnim Uzemi mésta Protivin, u kterych Zastupitelstvo mésta
Protivin kladné rozhodlo v rdmci posuzovani navrhil na pofizeni zmén UP Protivin. Pfedlozené
navrhy v pfevazné mife sméfuji do zastavéného uzemi. Jedna se pouze o drobné funkéni
zmény v uzemi.

K bodu b.1/ blize uvadime:

Zadost podala fi. FAST KOVOSROT s.r.o, Tachovského nam. 90/2, 130 00 Praha 3, se
vztahuje k pozemku p.¢. 1531/8 k.u. Protivin.

Navrh na pofizeni zmény pro pozemek p.¢. 1531/8 k.u. Protivin uplatnili vlastnici pozemku za
ucelem zfizeni sbérny kovového odpadu + jina prumyslova €innost. V sou¢asné platném UP



Protivin je pozemek zahrnut v plochach Lesni zavody (VL) v zastavéném uzemi. V téchto
plochach UP Protivin neumoziuje realizaci uvedeného zaméru. Navrzena je zména na plochu
lehka pramyslova vyroba, potravinarska vyroba a sklady (VP). Zahrnutim predmétného
pozemku do ploch VP nedojde k naruseni koncepce uzemniho planu.

UP Protivin stanovi nasledujici podminku: ,umistovani hlavnich staveb min 25m od okraje
lesa.”

S ohledem na skuteCnost, ze je pozemek vklinén (ze tfi stran) do lesniho pozemku, tak by
ponechani uvedené podminky znemozZznilo pfipadnou zastavbu dotCeného pozemku. Znéni

podminky bude pro uvedeny pozemek upraveno.

ortofotomapa: vyfez z koordinaéniho vykresu UP Protivin:

K bodu b.2/ blize uvadime:

Zadost podala fi. ZAJIN EC s.r.o, Prazska 467, 397 01 Pisek, vztahuje se k pozemkim p.¢.
1516/11, 1516/12,1516/13, 1516/14, 1516/17, 1516/28, 1516/29, 116/30, 1516/32, 1516/41
k.u. Protivin.

Navrh na pofizeni zmény pro pozemky p.¢. 1516/11, 1516/12,1516/13, 1516/14, 1516/17,
1516/28, 1516/29, 116/30, 1516/32, 1516/41 Kk.u. Protivin uplatnili jejich vlastnici. V sou¢asné
platném UP Protivin jsou pozemky zahrnuty v plochach lehk& primyslova vyroba,
potravinarska vyroba a sklady (VP), v zastavéném uUzemi. Zamérem vlastnika je vystavba
nového skladového a logistického aredlu na uzemi sou¢asného brownfieldu. Aby bylo mozné
zamér uskutecnit, je nutné upravit podminky vyuziti ploch VP.

Pozadovana zména spociva ve:

- zvySeni koeficientu max. zastavénosti ze stavajicich 70% na 90%,

- zru$eni limitu na max. zastavéné plochy jednoho objektu (nyni je 1200m?)

- zptesnéni koridoru dopravni infrastruktury (koridor D89/20 (Usek Pisek — Vodhany /Ujezd/,
zkapacitnéni silnice 1/20, stavajici ife koridoru 200m) v UP Protivin,

Zahrnutim pozadované zmény nedojde k narusSeni koncepce Uzemniho planu.

ortofotomapa:

v’z z koordinaéniho vykresu UP Protivin:

K bodu b.3/ blize uvadime:

Zadost podala fi. Maleticka farma s.r.o, Maletice 15, 398 11 Protivin, vztahuje se k pozemkim
p.C. 1696, 47/2, 1699, st. 69/1, 1646 a 1738 k.u. Maletice.



Navrh na pofizeni zmény pro pozemky p. €. 1696, 47/2, 1699, st. 69/1, 1646 a 1738 k.u.
Maletice uplatnili jejich vlastnici. Pozadovana zména spociva ve zméné funkéniho vyuziti na
plochu hromadna rekreace (RH) a silniéni doprava (DS). Majitel pozemk( by rad propojil
stavajici farmu s nabidkou dalSich pfidruzenych sluzeb s moznosti kratkodobého ubytovani
v tomto arealu s moznosti parkovani na odstavné plose. Zahrnutim pfedmétnych pozemku do
ploch RH a DS nedojde k zasadnimu naruSeni koncepce uzemniho planu.

Pozemky p.€. 1696 (€ast), 47/2, 1699, st. 69/1 k.u. Maletice méni své funkéni vyuziti z plochy
zemeédélska vyroba (VZ) na plochu hromadna rekreace (RH).

Pozemek p.€. 1646 k.u. Maletice méni své funkéni vyuziti z plochy ZPF - trvaly travni porost
(NZ) na plochu hromadna rekreace (RH).

Pozemek p.¢. 1738 k.u. Maletice méni své funkeni vyuziti z plochy protipovodriovych opatfeni
(WP1) na plochu silni¢ni doprava (DS).

ortofotomapa:

vyFez z koordinaéniho vykresu UP Protivin:

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény UP na udrzitelny
rozvoj uzemi

K navrhu zmény &. 5 UP Protivin nebude zpracovavano vyhodnoceni vlivii zmény &. 5 UP
Protivin na udrzitelny rozvoj tzemi a vyhodnoceni vlivii zmény &. 5 UP Protivin na Zivotni
prostiedi. Tato skuteCnost vyplynula ze stanovisek pfisluSnych organud ochrany pfirody
uplatnénych podle § 89 odst. 2 a § 89 odst. 3 pism. b) stavebniho zdkona. Tato stanoviska
byla vydana dne 05.03.2026 (.. KUCJK 46165/2026) a dne 05.03.2026 (¢.. KUJCK
46317/2026).

V témze stanovisku KU J&k téZ konstatoval, Ze obsah zmény &. 5 UP Protivin nemiize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL*) nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO%)
lezicich na uzemi v plsobnosti krajského uradu.

V navrhu zmény &. 5 UP Protivin budou provéfeny a pfipadné zapracovany pozadavky
vyplyvajici z uvedenych stanovisek.

V Pisku dne 15.07.2026

Opravnéna ufedni osoba:
Mgr. Roman Foucek
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